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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Qvillestaden, 769631-0155 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2017. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2016-06-07 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-16, féreningens
stadgar registrerades 2016-08-10.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen avser att uppféra en lagenhetslanga pa fastigheten Goteborg, Bramaregarden
18:5. Byggnationen planeras innefatta 92 bostadsratter samt 35 stycken boendeparkeringar i garage
och 2 handikapparkeringar dessutom 4 stycken besdksparkeringar langs gata inom fastigheten. Total
bostadsarea (BOA) 5459 kvm samt en lokalarea (LOA) 143 kvm. Kostnadskalkyl intygades
2016-07-08, tillstdnd att ta emot forskott erhdlls fran Bolagsverket 2016-08-11. Férskottsgaranti
utstalldes av Peab AB 2016-06-22. Képekontrakt undertecknades 2016-11-25. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2016-11-25. Peab Bostad AB har géllande forsakring enligt ABT 06
som aven innehéller byggherreansvar under entreprenadtiden. Av bostadsrattsféreningens 92
lagenheter var 85 tecknade med férhandsavtal 2017-12-31. Efter entreprenadtidens utgang svarar
entreprendren for de kapital- och driftskostnader som beldper pa lagenheter och lokaler som inte
upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har entreprenéren intill dess att upplatelse sker. Sex
méanader efter entreprenadtidens utgang, skall entreprendren forvarva de bostader och lokaler som
inte upplatits med bostadsratt genom erlaggande av insats jamte upplatelseavgift enligt ekonomisk
plan. Inflyttning beraknas till sista kvartalet 2018.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2017-01-01 - 2017-12-31

Ordinarie styrelseledaméter

Claes Rudhag 2017-01-01 - 2017-12-31
Reinhold Jonsson 2017-01-01 - 2017-12-31
Per Jonsson 2017-01-01 - 2017-12-31
Erik Kjellberg 2017-01-01 - 2017-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under 2017 haft kontakt i ett flertal féreningsangelagenheter samt 2 protokollférda
styrelseméten. Ordinarie féreningsstdmma avseende foregaende rakenskapsar holls 2017-03-30.

For rékenskapsaret 2017 har KPMG AB varit revisionsbolag.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang inga medlemmar.
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Resultatdisposition

Bostadsrattsféreningen hade under 2017 inget resultat da Peab Bostad AB stéar for alla kostnader och
erhaller alla intakter under byggtiden.
Bostadsrattsforeningens stalining framgar av efterféljande balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr
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Not  2017-01-01-

2017-12-31

2015-10-16-
2016-12-31

Rérelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
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Balansrédkning -
Belopp i kr B Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggning 3 262 511 474 153 318 176
Summa materiella anlaggningstillgangar 262 511 474 153 318 176
Summa anldggningstillgangar 262511474 153318176

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 150 000
Ovriga fordringar 4 66 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 = 260 000
Summa kortfristiga fordringar 66 410 000
Kassa och bank

Kassa och bank 6285546 25515000
Summa kassa och bank 6 285 546 25515 000
Summa omsittningstillgangar 6285612 25925 000
SUMMA TILLGANGAR 268797086 179243 176
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31  2016-12-31
253672086 143918 176
6 850 000 2 425 000
8250000 32900 000
25 000 -
268797086 179243 176
268797086 179 243 176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.Denna éverforing gors mellan fritt och
bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att beslut fattats av stamman.

Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten gj heller for réanteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 2 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
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- 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 98 945 000 Inga
Eventualforpliktelser
S 2017-12-31 2016-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 3 Pagaende nyanlidggning
- _ 7 __ 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden pagaende nybyggnad : 153 318 176
-Arets investering 109193298 153318176
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden pagaende nybyggnad : 262 511 474 153 318 176
Fastighetsbeteckning Géteborg, Bramaregarden 18:5
Not 4 Ovriga fordringar
B _ 2017-12-31  2016-12-31
Fordan Peab Sverige AB 66 - -
Redovisat varde vid arets slut 66 -
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
o _ 7 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader B - 260 000
Redovisat virde vid arets slut - 260 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

i Réntesats Villkorsdag 2017-12-31 2016-12-31
Danske Bank byggkreditiv 1,45% 2018-12-31 253672086 143918 176
Summa 253 672 086 143 918 176

Inom 1 &r

Forfaller -253 672 086
Summa -253 672 086

Byggkreditiven I6ses och hypotekslan tecknas i samband med féreningens 6vertagande som beréknas

till tredje kvartalet 2018.
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Not 7 Ovriga skulder
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- . 2017-12-31 2016-12-31
Inbetalda forskott for Iagenheter 6 850 000 2425000
Summa 6 850 000 2 425 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- - - 2017-12-31 2016-12-31
Intékter under entreprenadtid som tillfaller Peab Sverige AB 25000 -
Summa 25000 -
Underskrifter

Goteborg den Z 7 err== Z€/5

Claes Rudhag / Reinhold Jonsson
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Auktoriserad revisor



Revisionsneratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Qvillestaden, org. nr 769631-0155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Qvillestaden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
oemddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r till-
rackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhall-
anden som kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fadsta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér Bostadsrattsféreningen Qvillestaden for ar

2017.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan faranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréatts-
lagen.

Géteborg 201 33{? Y-03

Aliktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



