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Styrelsen for Brf Qvillestaden f&r hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse
Bostadsrattsféreningen

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kvillestaden bildades 2015-09-19 och bytte namn till Brf Qvillestaden
2016-06-07. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritten
tillhandahéller dven lokaler och garageplatser till nyttjande utan begrésning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-16, féreningens stadgar registrerades
2016-08-10. Foreningens séte dr i Goteborg kommun.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
dkta bostadsrattsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pd olika
atgirder. Forindringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férédndring likvida
medel.

Inga stérre underhall 4r planerade de ndrmaste dren.
Amortering pd foreningens 14n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oftrindrade nirmaste dret.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsearbetet under det gangna aret har varit fokuserat pa att ta Gver foreningen fran byggherren Peab
och se till s& att allt fungerar som ténkt. Det ekonomiska ansvaret 6verldmnades den 1 april 2019 och
foreningen fick en egen styrelse 1 samband med foregdende verksamhetsérets stimma den 11 juni 2019.

Styrelsens arbete har inneburit en néra kontakt med underleverantérer for att fa kontroll av de tidigare
slutna avtalen samt sikerstdllande att alla tjdnser faktureras korrekt. Vidare har man uppréttat
arbetsrutiner for styrelsen samt gatt igenom fatighetens installationer, bland annat garageporten samt
passagesystem, och finjusterat dessa for foreningens behov.

For ndsta verksamhetsédr avser styrelsen att:

1. Uppritta en plan for framtida underhall av fastigheten s att medlemsavgifter samt de avsittningar till
yttre fond kan planeras dérefter.

2. Nyttjandet av foreningens innergérd ska ses 6ver och mobler ska inforskaffas.

3. Fastighetens sikerhet ska ses 6ver, kameror for garaget ska installeras och portarna ska sdkras med
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inbrottslarm och brytskydd.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Ledamdoter

Claes Rudhag 2019-01-01 - 2019-06-11

Reinhold Jonsson 2019-01-01 - 2019-06-11

Per Jonsson 2019-01-01 - 2019-06-11

Brik Kjellberg 2019-01-01 - 2019-06-11

Djura Dzakula 2019-06-11 - 2019-12-31 B
Joseph Kanberg 2019-06-11 - 2019-12-31 ’
Sofia Larsson 2019-06-11 - 2019-12-31

Andreas Nylander 2019-06-11 -2019-12-31

Sofie Olsson 2019-06-11 -2019-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under 2019 haft fem protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstimma avseende

foregéende rakenskaps &r holls 2019-06-11.
Under riikenskapséret 2019 har KPMG AB varit revisionsbolag.

Medlemsinformation

Foreningen har 134 medlemmar vid &rets utgang.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019

Nettoomséttning 3677
Resultat efter finansiella poster -380
Soliditet (%) 72,2

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid arets inging 0 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 255 830 15 400 271 230
Disposition av foregdende
ars resultat: 0 0 0
Arets resultat -380 -380

Belopp vid érets utging 255 830 15 400 0 0 -380 270 850
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -380 246

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 873 440

i ny rékning 6verfores -1253 686
-380 246

Avsittning till underhéllsfond &r berdknad enl schablon med 160ki/m2 per BOA 5 459 m2.

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3676 893
49 097
3725990

-1 420 732
2 -61 110

-1 586 875
-3 068 717
657 273

51 571

-1 089 090
-1 037 519
-380 246

-380 246

-380 246
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

372513 125

0
372513 125

372 513 125

867 946
234 379
118 188
1220 513

1165513
1165 513
2386 026

374 899 151
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2018-12-31

0

355786 315
355786 315

355786 315

116 917 780
29 026
25316

116 972 122

12 334 755
12 334 755
129 306 877

485 093 192
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

271 230 000
271 230 000

-380 246
-380 246
270 849 754

100 884 154
100 884 154

747230
11500
206 9500
355 865
5807
1837941
3165243

374 899 151
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2018-12-31

<

214711 915
214 711 915

0

268 895 000
518 861
695 440

0

271 976
270 381 277

485 093 192
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berédknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Yttre underhéllsfond

Overféring till yttre underhéllsfond gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr per kvadratmeter
boarea, Denna overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej upp som kostnad i
resultatrdkningen efter att beslut fattas av stdmman.

Intikter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som
intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrittforeningar betalar inte skatt for inkomster frdn fastigheten. Ej heller for rinteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten ska tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga fordringar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstid 120 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvode, inkl soc avg

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Pégaende nyanldggning, Byggnad

Pégaende nyanliggning, Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018

EAFS Bygg och Fagelforsikring
Securiatas Sverige AB

Eliasson & Lagerstrdm System
Telia

2019

61110

2019-12-31

355786 315

6565284
374 100 000
-242. 151 599
-120 200 000
374 100 000

- -1586875
-1 586 875

372 513 125

107 746 000
49 275 000
157 021 000

252313125
120 200 000
372 513 125

2019-12-31

0

2 649
1 440
14 231
61 834
80 154
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2018

2018-12-31

0
0
0
235586 315
120 200 000
355786 315

0
0

355786 315
32223 000
48 350 000
80 573 000

0

0
0

2018-12-31

29 026
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Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Fastighetslan 12350394778
Fastighetsl&n 12350394697
Fastighetslan 12350394689
Fastighetslan 12350394786

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Brimaregérden 18:5

2019-12-31

20386 000
20 386 000
16 686 000
19 387 000
76 845 000

2019-12-31

217 844
217 844

2019-12-31

101 945 000
101 945 000
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2018-12-31
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Undertecknade forsakrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Géteborg 2020- 0 g - 3¢

Djura Dzakula Joseph Kanberg
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf Qvillestaden, org. nr 769631-0155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Qvillestaden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férma-
gan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar till-
rackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Qvillestaden, org. nr 769631-0155, 2019

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Quillestaden for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, medels-
férvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nadgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsumms-
else som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av l[agen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av for-
eningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

uldtoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Qvillestaden, org. nr 769631-0155, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6r-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertrad-
elser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13

