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Valkommen till arsredovisningen for Brf Qvillestaden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-10-16.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bramaregarden 18:5 pa adressen Hisingsgatan 10 i GOteborg. . Foreningen har 92
bostadsratter om totalt 5 459 kvm och 2 lokaler om 143 kvm.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Djura Dzakula Ordférande

Axel Svanstrand Styrelseledamot
Daniel Lilja Styrelseledamot
Peter Hansson Styrelseledamot

Yvonne Karlsson Styrelseledamot

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

KPMG AB Anders Dahnér Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning SBC

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
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TV, bredband och telefoni Telia
Bevakning samt fastighetsjour Securitas

Service och underhall av hissar KONE
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har flera avgiftshdjningar gjorts pa grund av 6kade leverantors- och Idnekostnader. | januari hdjdes avgiften med 9% i ett
forsta steg infor laneomlaggningen i maj. Ytterligare avgiftshojning gjordes sedan i juni pad 7% samt 55% for andelstal 2 som &r direkt
kopplat till upplatelseavgifterna som erlades vid bildandet av féreningen. Darefter har avgiftshojning gjorts fran januari 2024 pa 23%
samt 20% for andelstal 2 da foreningen har fyra lan vars bindningstid |6per ut under mitten av 2024 som ska laggas om.

I november 2023 tog stadsbyggnadsférvaltningen beslut om att féreningen skulle paféras en byggsanktionsavgift om 105 000 kr for
olovlig anvandning av en motordriven anordning. Detta skedde efter att en av foreningens hissar inte blivit ombesiktigad i och med
en reparation som utférdes under slutet av 2022 pa grund av misstag fran tjansteleverantdrens sida. Styrelsen har vid flera tillfallen
under 2023 kontaktat leverantéren for att forsdkra sig om att besiktningen var gjort och att protokoll skickats till
stadsbyggnadsforvaltningen, vilket leverantéren intygade var ordnat. Detta visade sig dock ej stdmma var pa drendet togs upp i
stadsbyggnadsnamnden som beslutade att pafora foreningen en sanktionsavgift. Styrelsen kommer undersdka mojligheten att fa
ersattning for detta fran leverantoren.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9,00% och 2023-06-01 med 7,00%.

Forandringar i avtal

Nytt serviceavtal har upprattats med Kone for vara tva platformshissar som galler fram till 2026-12-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6209 411 5374 825 5174 570 5274106
Resultat efter fin. poster -693 454 -333 410 -1 344997 -41 464
Soliditet, % 73 73 73 73
Yttre fond 2 860963 2217 880 1746 880 873 440
Taxeringsvarde 191 873 000 191 873 000 157 021 000 157 021 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 966 853 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 85,5 84,6 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 17571 17 845 18 199 18 274
Skuldsattning per kvm 17123 17 389 17 734 18274
Sparande per kvm 255 318 138 380
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 64 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 57 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 - -
Energikostnad per kvm 162 139 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 2,19 1,49 1,47 1,55
Rantekanslighet 18,04 20,92 - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 394 922 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Vi hade inga ovdntade kostnader eller renoveringar utan rdntorna har varit den stora kostnadsokningen under aret. Vissa réntor var

tidigare sa laga som 0.8% och nu de pa ungefdr 5%. Det var den storsta utmaningen for féreningen och for styrelse.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 255 830 000 - - 255 830 000
Upplatelseavgifter 15 400 000 - - 15 400 000
Fond, yttre underhall 2217 880 - 643 083 2 860963
Balanserat resultat -3984 586 -333 410 -643 083 -4 961 079
Arets resultat -333410 333410 -693 454 -693 454
Eget kapital 269 129 884 0 -693 454 268 436 430
Sida 4 av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 961 079
Arets resultat -693 454
Totalt -5 654 533

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 643 083
Balanseras i ny rakning -6 297 616
-5 654 533

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6209411 5374709
Ovriga rorelseintakter 3 8632 704 876
Summa rorelseintdkter 6218 043 6 079 586
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 198 708 -2 346792
Ovriga externa kostnader 8 -344 101 -353 842
Personalkostnader 9 -129 293 -127 743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2122 424 -2114 988
Summa rorelsekostnader -4 794 526 -4 943 366
RORELSERESULTAT 1423517 1136 220
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter -531 672
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 116 440 -1470301
Summa finansiella poster -2116 971 -1469 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 454 -333 410
ARETS RESULTAT -693 454 -333410
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 364 051 483 366 166 471

Maskiner och inventarier 12 73 709 0

Pagdende projekt 0 216 385

Summa materiella anldggningstillgangar 364 125 192 366 382 856

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 459 300 516 712

Summa finansiella anldggningstillgangar 459 300 516 712

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 364 584 492 366 899 568

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 520 61277

Ovriga fordringar 14 60 072 107 729

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 337483 239212

Summa kortfristiga fordringar 464 075 408 218

Kassa och bank

Kassa och bank 1332419 263 865

Summa kassa och bank 1332419 263 865

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1796 494 672 083

SUMMA TILLGANGAR 366 380 986 367571 651
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 271 230 000 271 230 000
Fond for yttre underhall 2 860 963 2217 880
Summa bundet eget kapital 274 090 963 273 447 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 961 079 -3984 586
Arets resultat -693 454 -333 410
Summa fritt eget kapital -5 654 533 -4 317 996
SUMMA EGET KAPITAL 268 436 430 269 129 884
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 16 068 875 56 044 625
Ovriga langfristiga skulder 39500 42 000
Summa langfristiga skulder 16 108 375 56 086 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 79 852 802 41 368 923
Leverantorsskulder 386 584 169 399
Skatteskulder 54 265 38940
Ovriga kortfristiga skulder 419 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1542 111 777 880
Summa kortfristiga skulder 81836 181 42 355 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 366 380 986 367 571 651
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1423517 1136 220
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2122424 2114988

3545941 3251208
Erhallen ranta -531 672
Erlagd ranta -1 490 699 -1470001
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2054710 1781879
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 857 68 035
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 371420 35111
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2370273 1885 024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 135241 -216 385
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -574 124
Avyttring av finansiella tillgangar 57 412 57 412
Kassaflode fran investeringsverksamheten 192 653 -733 097
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 033 257 19 825 000
Amortering av lan -41 525 128 -21 758 203
Depositioner -2 500 18 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1494 371 -1914 703
ARETS KASSAFLODE 1068 554 -762 776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 263 865 1026 641
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1332419 263 865
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Quillestaden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 4922730 4230166
Ovriga arsavgifter 1800 1800
Hyresintakter, lokaler 331836 259 211
Hyresintdkter, p-platser 489 762 489 720
Vatten 195 758 190 709
El 199 164 178 123
Ovriga intédkter 68 361 24 980
Summa 6209 411 5374709
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -5 -2
Ovriga intikter 8337 574124
Forsakringsersattning 0 130794
Ovriga rorelseintékter 300 -40
Summa 8632 704 876
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 159 659 390773
Besiktning och service 304 724 357 216
Stadning 69 115 5412
Tradgardsarbete 144 395 11710
Snoskottning 25610 13927
Ovrigt 3115 21900
Summa 706 619 800 939
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lokaler 0 104 800
Trapphus/port/entr 0 25548
Dérrar och las/porttele 217 0
Ovriga gemensamma utrymmen 12 500 0
El 3989 0
Kabel-tv/bredband 6375 925
Hissar 18 025 11355
Garage och p-platser 11 808 36 058
Forsakringsdrende/vattenskada 0 88633
Summa 52914 267 319
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 422 515 356 607
Uppvarmning 357 736 321302
Vatten 125733 101 765
Sophdmtning 200474 182 094
Summa 1106 458 961 768
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 55 485 45952
Bredband/Kabeltv 258 503 252 085
Fastighetsskatt 18 730 18 730
Summa 332718 316 767
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 957 10 749
Ovriga forvaltningskostnader 169 880 66 718
Juridiska kostnader 12909 39831
Revisionsarvoden 34091 59 847
Ekonomisk forvaltning 126 264 123844
Konsultkostnader 0 52 854
Summa 344101 353 842
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 975 97 206
Sociala avgifter 28 318 30537
Summa 129 293 127 743
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2116322 1469726
Ovriga riantekostnader 118 576
Summa 2116 440 1470301
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 374 100 000 374 100 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 374 100 000 374 100 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 933529 -5818 541

Arets avskrivning -2114 988 -2114 988

Utgaende ackumulerad avskrivning -10 048 517 -7 933 529

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 364 051 483 366 166 471

| utgdende restvérde ingdr mark med 120 200 000 120 200 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 144 633 000 144 633 000

Taxeringsvarde mark 47 240 000 47 240 000

Summa 191 873 000 191 873 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkop 81145

Utgaende anskaffningsvarde 81145

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0

Avskrivningar -7 436

Utgaende avskrivning -7 436

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73709 0

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31

Investeringsmoms 459 300 516 712

Summa 459 300 516 712
Sida13av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 660 13519
Skattefordringar 0 36798
Ovriga fordringar 57 412 57 412
Summa 60 072 107 729
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 243 246 207 631
Forsakringspremier 60 787 0
Forvaltning 33450 31581
Summa 337 483 239 212
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-07-01 2,02% 18 983 500 19 404 250
Danske Bank 2024-05-31 1,85% 20078 500 20 386 000
Danske Bank 2024-05-31 4,27 % 18 798 000 18 945 250
Danske Bank 2024-05-31 4,27 % 20751927 20800173
Danske Bank 2025-06-30 0,60 % 17 309 750 17 877 875
Summa 95 921 677 97 413 548
Varav kortfristig del 79 852 802 41368 923

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 86 254 177 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 814 31697
El 58 041 38 527
Uppvarmning 51 889 51827
Vatten 14 520 41 052
Léner 105 000 96 600
Sociala avgifter 33 000 30350
Utgiftsrantor 629 930 4190
Forutbetalda avgifter/hyror 598 917 453 637
Berdknat revisionsarvode 33 000 30 000
Summa 1542111 777 880
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 101 945 000 101 945 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg kommun

Axel Svanstrand
Styrelseledamot

Daniel Lilja
Styrelseledamot

Djura Dzakula
Ordférande

Peter Hansson
Styrelseledamot

Yvonne Karlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Anders Dahnér

Auktoriserad Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Qvillestaden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-10-16.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bramaregarden 18:5 pa adressen Hisingsgatan 10 i GOteborg. . Foreningen har 92
bostadsratter om totalt 5 459 kvm och 2 lokaler om 143 kvm.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Djura Dzakula Ordférande

Axel Svanstrand Styrelseledamot
Daniel Lilja Styrelseledamot
Peter Hansson Styrelseledamot
Yvonne Karlsson Styrelseledamot

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

KPMG AB Anders Dahnér Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning SBC

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
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TV, bredband och telefoni Telia
Bevakning samt fastighetsjour Securitas

Service och underhall av hissar KONE
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har flera avgiftshdjningar gjorts pa grund av 6kade leverantors- och Idnekostnader. | januari hdjdes avgiften med 9% i ett
forsta steg infor laneomlaggningen i maj. Ytterligare avgiftshojning gjordes sedan i juni pad 7% samt 55% for andelstal 2 som &r direkt
kopplat till upplatelseavgifterna som erlades vid bildandet av féreningen. Darefter har avgiftshojning gjorts fran januari 2024 pa 23%
samt 20% for andelstal 2 da foreningen har fyra lan vars bindningstid |6per ut under mitten av 2024 som ska laggas om.

I november 2023 tog stadsbyggnadsférvaltningen beslut om att féreningen skulle paféras en byggsanktionsavgift om 105 000 kr for
olovlig anvandning av en motordriven anordning. Detta skedde efter att en av foreningens hissar inte blivit ombesiktigad i och med
en reparation som utférdes under slutet av 2022 pa grund av misstag fran tjansteleverantdrens sida. Styrelsen har vid flera tillfallen
under 2023 kontaktat leverantéren for att forsdkra sig om att besiktningen var gjort och att protokoll skickats till
stadsbyggnadsforvaltningen, vilket leverantéren intygade var ordnat. Detta visade sig dock ej stdmma var pa drendet togs upp i
stadsbyggnadsnamnden som beslutade att pafora foreningen en sanktionsavgift. Styrelsen kommer undersdka mojligheten att fa
ersattning for detta fran leverantoren.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9,00% och 2023-06-01 med 7,00%.

Forandringar i avtal

Nytt serviceavtal har upprattats med Kone for vara tva platformshissar som galler fram till 2026-12-01.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6209 411 5374 825 5174 570 5274106
Resultat efter fin. poster -693 454 -333 410 -1 344997 -41 464
Soliditet, % 73 73 73 73
Yttre fond 2 860963 2217 880 1746 880 873 440
Taxeringsvarde 191 873 000 191 873 000 157 021 000 157 021 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 966 853 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 85,5 84,6 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 17571 17 845 18 199 18 274
Skuldsattning per kvm 17123 17 389 17 734 18274
Sparande per kvm 255 318 138 380
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 64 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 57 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 - -
Energikostnad per kvm 162 139 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 2,19 1,49 1,47 1,55
Rantekanslighet 18,04 20,92 - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 394 922 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Vi hade inga ovdntade kostnader eller renoveringar utan rdntorna har varit den stora kostnadsokningen under aret. Vissa réntor var

tidigare sa laga som 0.8% och nu de pa ungefdr 5%. Det var den storsta utmaningen for féreningen och for styrelse.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 255 830 000 - - 255 830 000
Upplatelseavgifter 15 400 000 - - 15 400 000
Fond, yttre underhall 2217 880 - 643 083 2 860963
Balanserat resultat -3984 586 -333 410 -643 083 -4 961 079
Arets resultat -333410 333410 -693 454 -693 454
Eget kapital 269 129 884 0 -693 454 268 436 430
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 961 079
Arets resultat -693 454
Totalt -5 654 533

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 643 083
Balanseras i ny rakning -6 297 616
-5 654 533

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6209411 5374709
Ovriga rorelseintakter 3 8632 704 876
Summa rorelseintdkter 6218 043 6 079 586
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 198 708 -2 346792
Ovriga externa kostnader 8 -344 101 -353 842
Personalkostnader 9 -129 293 -127 743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2122 424 -2114 988
Summa rorelsekostnader -4 794 526 -4 943 366
RORELSERESULTAT 1423517 1136 220
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter -531 672
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 116 440 -1470301
Summa finansiella poster -2116 971 -1469 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 454 -333 410
ARETS RESULTAT -693 454 -333410
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 364 051 483 366 166 471
Maskiner och inventarier 12 73 709 0
Pagdende projekt 0 216 385
Summa materiella anldggningstillgangar 364 125 192 366 382 856
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 459 300 516 712
Summa finansiella anldggningstillgangar 459 300 516 712
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 364 584 492 366 899 568
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 520 61277
Ovriga fordringar 14 60 072 107 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 337483 239212
Summa kortfristiga fordringar 464 075 408 218
Kassa och bank

Kassa och bank 1332419 263 865
Summa kassa och bank 1332419 263 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1796 494 672 083
SUMMA TILLGANGAR 366 380 986 367571 651
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 271 230 000 271 230 000
Fond for yttre underhall 2 860 963 2217 880
Summa bundet eget kapital 274 090 963 273 447 880
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 961 079 -3984 586
Arets resultat -693 454 -333 410
Summa fritt eget kapital -5 654 533 -4 317 996
SUMMA EGET KAPITAL 268 436 430 269 129 884
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 16 068 875 56 044 625
Ovriga langfristiga skulder 39 500 42 000
Summa langfristiga skulder 16 108 375 56 086 625
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 79 852 802 41 368 923
Leverantorsskulder 386 584 169 399
Skatteskulder 54 265 38940
Ovriga kortfristiga skulder 419 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1542 111 777 880
Summa kortfristiga skulder 81836 181 42 355 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 366 380 986 367 571 651
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1423517 1136 220
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2122424 2114988
3 545 941 3251 208
Erhallen ranta -531 672
Erlagd ranta -1 490 699 -1470001
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 2054710 1781879
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 857 68 035
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 371420 35111
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 2370273 1885 024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 135241 -216 385
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -574 124
Avyttring av finansiella tillgangar 57 412 57 412
Kassafléde fran investeringsverksamheten 192 653 -733 097
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 033 257 19 825 000
Amortering av lan -41 525 128 -21 758 203
Depositioner -2 500 18 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1494 371 -1914 703
ARETS KASSAFLODE 1068 554 -762 776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 263 865 1026 641
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1332419 263 865

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Quillestaden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 4922730 4230166
Ovriga arsavgifter 1800 1800
Hyresintakter, lokaler 331836 259 211
Hyresintdkter, p-platser 489 762 489 720
Vatten 195 758 190 709
El 199 164 178 123
Ovriga intédkter 68 361 24 980
Summa 6209 411 5374709
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -5 -2
Ovriga intikter 8337 574124
Forsakringsersattning 0 130794
Ovriga rorelseintékter 300 -40
Summa 8632 704 876
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 159 659 390773
Besiktning och service 304 724 357 216
Stadning 69 115 5412
Tradgardsarbete 144 395 11710
Snoskottning 25610 13927
Ovrigt 3115 21900
Summa 706 619 800 939
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lokaler 0 104 800
Trapphus/port/entr 0 25548
Dérrar och las/porttele 217 0
Ovriga gemensamma utrymmen 12 500 0
El 3989 0
Kabel-tv/bredband 6375 925
Hissar 18 025 11355
Garage och p-platser 11 808 36 058
Forsakringsdrende/vattenskada 0 88633
Summa 52914 267 319
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 422 515 356 607
Uppvarmning 357 736 321302
Vatten 125733 101 765
Sophdmtning 200474 182 094
Summa 1106 458 961 768
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 55 485 45952
Bredband/Kabeltv 258 503 252 085
Fastighetsskatt 18 730 18 730
Summa 332718 316 767
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 957 10 749
Ovriga forvaltningskostnader 169 880 66 718
Juridiska kostnader 12909 39831
Revisionsarvoden 34091 59 847
Ekonomisk forvaltning 126 264 123844
Konsultkostnader 0 52 854
Summa 344101 353 842
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 975 97 206
Sociala avgifter 28 318 30537
Summa 129 293 127 743
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2116322 1469726
Ovriga riantekostnader 118 576
Summa 2116 440 1470301

Sida 12 av 16





Brf Quillestaden
769631-0155

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 374 100 000 374 100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 374 100 000 374 100 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 933529 -5818 541
Arets avskrivning -2114 988 -2114 988
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 048 517 -7 933 529
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 364 051 483 366 166 471
| utgdende restvérde ingdr mark med 120 200 000 120 200 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 144 633 000 144 633 000
Taxeringsvarde mark 47 240 000 47 240 000
Summa 191 873 000 191 873 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkop 81145

Utgaende anskaffningsvarde 81145

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0

Avskrivningar -7 436

Utgaende avskrivning -7 436

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73709 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Investeringsmoms 459 300 516 712
Summa 459 300 516 712
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 660 13519
Skattefordringar 0 36798
Ovriga fordringar 57 412 57 412
Summa 60 072 107 729

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 243 246 207 631
Forsakringspremier 60 787 0
Forvaltning 33450 31581
Summa 337 483 239 212

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-07-01 2,02 % 18 983 500 19 404 250
Danske Bank 2024-05-31 1,85 % 20078 500 20 386 000
Danske Bank 2024-05-31 427 % 18 798 000 18 945 250
Danske Bank 2024-05-31 427 % 20751927 20800173
Danske Bank 2025-06-30 0,60 % 17 309 750 17 877 875
Summa 95 921 677 97 413 548
Varav kortfristig del 79 852 802 41368 923

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 86 254 177 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 814 31697
El 58 041 38 527
Uppvarmning 51 889 51827
Vatten 14 520 41 052
Léner 105 000 96 600
Sociala avgifter 33 000 30350
Utgiftsrantor 629 930 4190
Forutbetalda avgifter/hyror 598 917 453 637
Berdknat revisionsarvode 33 000 30 000
Summa 1542111 777 880
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 101 945 000 101 945 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg kommun

Axel Svanstrand
Styrelseledamot

Daniel Lilja
Styrelseledamot

Djura Dzakula
Ordférande

Yvonne Karlsson

Styrelseledamot

Peter Hansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Anders Dahnér

Auktoriserad Revisor
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